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FORENINGEN

1 § Firma, andamal och sate

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Delfi-
nen.

Foreningen har till andamal att framja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata bostader at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Jonkoping

2 § Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om hen har antagits till
medlem i foreningen. Férvarvaren ska ansdoka om
medlemskap i féreningen pa satt som styrelsen
bestammer. Styrelsen ar skyldig att snarast, nor-
malt dock inom tre veckor fran det att fullstandig-
ansokan om medlemskap tagits emot avférening-
en, prova fragan om medlemskap. Som underlag
for provningen har foreningen ratt att ta en kredit-
upplysning avseende s6kanden.

3 § Prévning av medlemskap

— juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsan-
damal far vagras intrade i féreningen. En juridisk
person som ar medlem i féreningen far inte utan
samtycke av styrelsen genom Overlatelse forvarva
ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet som
inte ar avsedd for fritidsandamal.

4 § Provning av medlemskap

— fysisk person
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person
som Overtar bostadsratt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras
medlemskap i foreningen om féreningen skaligen
bor godta denne som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande
grund.

En Gverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten
Overgatt till inte antas till medlem i foreningen.

5 § Bosattningskrav

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte
permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenhet-
en har foreningen ratt att vagra medlemskap.

6 & Andelsforvarv

Den som har foérvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte bostads-
ratten efter forvarvet innehas av makar, registre-
rade partner eller sddana sambor pa vilken sambo-
lagen tillampas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och, i forekommande fall, uppla-
telseavgift faststalls av styrelsen. Andring av insat-
sen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

8 § Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrattslagen-
heterna i férhallande till Iagenheternas andelstal.
Beslut om andring av grund for andelstalsber&k-
ning ska fattas av féreningsstdamma. Beslut som
medfor fordandring av det inbérdes forhallandet
mellan andelstalen krdaver minst tre fjardedels
majoritet.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overl3telseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overl3telseavgift betalas av férvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

10 § Forsenad betalning

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista varda-
gen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om avgifterna inte beta-
las i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lagen om ersattning for inkas-
sokostnader med mera.
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FORENINGSSTAMMA

11 § Foreningsstamma
Foreningsstamma ska hallas arligen - tidigast den 1
mars och senast fére juni manads utgang.

12 § Motioner

Medlem som 6nskar anmala drenden till ordinarie
foreningsstdmma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
bestammer.

13 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det, eller nar det begars av en revisor
eller av minst 1/10 av samtliga rostberattigade.
Begaran ska ske skriftligen till styrelsen med angi-
vande av drende som 6nskas behandlat pa stam-
man.

14 § Kallelse till foreningsstamma

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére fore-
ningsstimma och ska utfardas senast tva veckor
fore féreningsstamma.

Kallelse ska ske skriftligt till samtliga medlemmar
genom utdelning till varje lagenhet eller med e-
post.

15 § Dagordning vid féreningsstamma
Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

1. Oppnande

2. Val avstammoordférande

3. Anmalan av stammoordférandens val av
protokollférare

4. Godkdannande av rostlangd

5. Fraga om nérvaroratt vid foreningsstamman

6. Godkdnnande av dagordningen

7. Val av minst tva justerare tillika rostréknare

8. Fraga om kallelse till stamman skett i beho-

rig ordning

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10. Foredragning av revisorns berattelse

11. Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrakning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamo-
terna

14. Beslut om arvoden at styrelseledamoter,
valberedning och revisorer for nastkom-
mande verksamhetsar

15. Beslut om antalet styrelseledamoéter, sup-
pleanter samt valberedning

16. Val av styrelsens ordférande, ovriga styrel-
seledamoter och suppleanter

17. Val av revisor och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmalt drende.

20. Avslutande

16 § Rostratt vid foreningsstamma

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemen-
samt har de dock tillsammans endast en rost. Med-
lem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift
har inte rostratt.

17 § Ombud och bitrade

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr med-
lemmens stallforetradare enligt lag eller genom
ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far féretradas av valfritt
ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medfoéra ett valfritt bitrade.

18 § Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening
som fatt mer an halften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoord-
féranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avlam-
nas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett
For vissa beslut kradvs sarskild majoritet enligt be-
stimmelser i lag.
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19 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i
fraga om

1. talan mot medlemmen,

2. medlemmens befrielse fran skadestandsansvar
eller nagon annan forpliktelse gentemot férening-
en, eller

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 och som
galler nagon annan, om medlemmen i fragan har
ett vasentligt intresse som kan strida mot foére-
ningens.

20 § Over- och underskott
Det Over- eller underskott som uppstar i férening-
ens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

21 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning
for tiden intill dess nasta ordinarie férenings-
stdmma hallits. Valberedningens uppgift ar att
lamna forslag till samtliga personval samt arvode.
Valberedningen ska besta av minst 2 ledamoéter
och utser inom sig sammankallande.

22 § Stammans protokoll
Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att
det fors protokoll. | fraga om protokollets innehall
galler att;
1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstammans beslut ska foéras in i proto-
kollet, samt
3. om omrdstning har skett ska resultatet anges i
protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordféran-
den och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det
justerade protokollet hallas tillgangligt hos bo-
stadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE OCH REVISION

23 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamo-
ter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs av fore-
ningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem dven valjas make, registrerad partner eller

sambo till medlem samt narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och ar bosatt i fore-
ningens hus.

24 § Styrelsens konstituering

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av férenings-
stdmma.

25 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsen sammantraden ska protokoll foras,
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska for-
varas pa ett betryggande satt och foras i nummer-
foljd.

Styrelsens protokoll ar tillgangliga endast for leda-
moter och revisorer.

26 § Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande
ledamoéter vid sammantradet 6verstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller
den mening for vilken mer d@n halften av de narva-
rande rostat eller vid lika rostetal den mening som
styrelsens ordférande bitrader. For giltigt beslut
kravs enhéllighet nar for beslutsforhet minsta anta-
let ledamoter ar narvarande.

27 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen —
av tva styrelseledaméter i forening.

28 § Styrelsens uppdrag

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av dess angelagenheter.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fore-
ningsstimmans bemyndigande avhanda forening-
en dess fasta egendom eller tomtratt och inte
heller riva eller foreta vasentliga ny-, till- eller om-
byggnadsatgarder av sddan egendom.

29 § Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar
tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma
ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultat-
rakning, balansrakning och tillaggsupplysningar.
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30 § Revisorer

Foreningsstdmma ska valja minst en och hogst tva
revisorer med hogst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleant viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till och med néasta ordinarie
foreningsstamma.

31 § Revision och revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrel-
sen senast tre veckor fore foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

32 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Vilket innebér att bostads-
rattshavaren ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta atgarderna.
Detta galler dven mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement, som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall

och reparationer av bland annat

e ledningar for avlopp, vdrme, el, vatten samt
anordningar for elektronisk informationséver-
foring — till de delar dessa befinner sig inne i 13-
genheten och inte tjanar fler &n en ldgenhet

o till lagenhetens ytterdorr hérande handtag,
beslag, gangjarn, ringklocka, brevinkast och Ias
inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar
aven for all malning forutom malning av ytter-
dorrens yttersida

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

e |ister, foder och stuckaturer

e innerdorrar och sakerhetsgrindar

e ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bo-
stadsrattshavaren endast for malning

o elektrisk golvvdrme, som bostadsrattshavare
forsett lagenheten med

e eldstader, dock ej tillhorande rokgangar

e ventiler och luftinslapp

e sakringsskap och darifran utgdende elledningar
i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armatu-
rer

e brandvarnare

e fonster- och dérrglas och i férekommande fall
isolerglaskassett

e till fonster och dérrar hérande beslag, handtag
och tatningslister, vadringsfilter samt all mal-
ning férutom utvandig malning;
motsvarande galler for balkong- eller altandorr

| badrum, duschrum, WC eller annat vatrum svarar

bostadsrattshavaren bland annat dven for

o till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

e vitvaror, sanitetsporslin

e golvbrunn inklusive kldmring

e rensning av golvbrunn

e tvattmaskin inklusive ledningar och kopplingar
pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

e handdukstork

belysningsarmaturer

ventilationsflakt

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostads-

rattshavaren for all inredning och utrustning sasom

bland annat

e vitvaror

e koksflakt, ventilationsdon

e disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstéangningsventiler

e |ackageskydd

| lagenheter som foreningen utrustat med lagen-
hetsbundna varmeatervinningsaggregat, sk Mini-
master, eller aggregat som forsorjer flera rum,
svarar bostadsrattshavare for

e kapa, manoverdon, spjall, visir och belysning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagen-
heten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten sasom installationer, reparationer
och underhall enligt denna punkt.

33 § Bostadsrattsforeningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for att byggnaderna
och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt
32 §, ar val underhallet och halls i gott skick. Bo-
stadsrattsforeningen svarar vidare for underhall
och reparationer av:

1. ledningar for avlopp, varme, , elektricitet och
vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett
lagenheten med och dessa tjanar fler an en lagen-
het (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for
informationsoéverforing som bostadsrattsforening-
en forsett lagenheten med och som finns i golv,
tak, lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och vdarmeledningar i lagenheten som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med,
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4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och venti-
lationskanaler inkluderat i ventilationssystem som
forsorjer hel byggnad eller flera rum i lagenhet
utom det som bostadsrattshavaren ansvarar for
enligt 32 §

5. ytterdorr samt i forekommande fall brevlador,
postbox och staket

34 § Komplement

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan
eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
for renhallning och snéskottning.

Om lagenheten ar utrustad med takterass ska bo-
stadsrattshavaren aven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

35 § Forsakringsfragor

Bostadsrattshavaren bor teckna férsakring som
omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stad-
gar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en mot-
svarande forsakring till forman for bostadsrattsha-
varen svarar bostadsrattshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsratthavaren endast i
begriansad omfattning i enlighet med bestammel-
serna i bostadsrattslagen. Detta galler dven i till-
lampliga delar om det finns ohyra i lagenheten

36 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for enligt bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

37 § Gemensam upprustning
Foreningsstamma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i fastigheten besluta om byte av
inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

38 § Forandringar i lagenheten
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens till-
stand i lagenheten utfora atgérd som innefattar;
1. Ingreppien badrande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp,
varme eller vatten, eller
3. Annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en
atgard som avses i forsta stycket om atgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsratts-
foreningen. Forandringar ska alltid utféras pa ett
fackmannamadssigt satt.

Bostadsrattshavaren svarar for inhdamtning av och
kostnaderna for bygglov eller andra nédvandiga
myndighetstillstand.

39 § Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for om-
fattande skador pa annan egendom har férening-
en, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bris-
ten pa bostadsrattshavarens bekostnad.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

40 § Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ldgenheten
for nagot annat andamal an det avsedda.

41 § Sundhet, ordning och gott skick

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrattsha-
varen se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid sin an-
vandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
hela fastigheten. Bostadsrattshavaren ska ratta sig
efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
overensstammelse med lokal sed.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver
att detta ocksa iakttas av den som tillhér hens
hushall eller gastar hen eller av ndgon annan som
hen inrymt i lagenheten eller som déar utfor arbete
for hens rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet
eller har anledning att misstanka vara behaftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.
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42 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in
i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har
ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen
tilltrade till ligenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om sarskild handrack-
ning.

43 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den
ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.

Upplatelse till juridisk person accepteras inte.

44 § Avgift for andrahandsupplatelse
Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Storleken beslutas av styrelsen
och far uppga till hogst 10 % av géllande prisbas-
belopp per kalenderar. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten ar uppla-
ten.

45 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATTEN

46 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestdmmelser forverkas bland annat om

— bostadsrattshavaren drojer med att betala
arsavgift

— lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

— bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan med-
lem

— lagenheten anvands fér annat andamal &n det
avsedda

— bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten el-
ler om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

— bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ord-
ning och gott skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sarskilda ordningsregler som fére-
ningen meddelar

— bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till
lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta

— bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldig-
het och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors

— lagenheten helt eller till viasentlig del anvands
for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersatt-
ning.

47 § Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som
ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa bety-
delse.

| enlighet med bostadsrattslagens bestammelser
ska féreningen i vissa fall anmoda bostadsrattsha-
varen att vidta rattelse innan féreningen har ratt
att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bo-
stadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

48 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenhet-
en till foljd av uppsagning ska bostadsratten
tvangsforsaljas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att lata visa lagen-
heten pa lamplig tid.

Forsaljningen far ansta till dess att sddana brister
som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgar-
dade.
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49 § Meddelanden till medlemmarna
Meddelanden delges i forsta hand genom e-post
eller genom utdelning till varje lagenhet.

50 § Plan och fond for framtida underhall
Styrelsen ansvarar for att en underhallsplan upp-
rattats och regelbundet uppdateras. Inom fére-
ningen ska finnas fond for yttre underhall. Styrel-
sen ska i enlighet med upprattad underhallsplan
reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

51 § Uppl6sning, likvidation mm

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar
tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheter-
nas insatser.

52 § Tolkning av stadgarna

For tolkning av stadgarna, eller fragor som inte
regleras i dessa stadgar, galler bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar samt annan lag-
stiftning.



